
13 Southdown Road, Port Talbot, SA12 7HL
£169,995
Pennaf Premier are pleased to offer for sale this immaculate three bedroom semi detached property in an enviable position
being a corner plot. It is in the sought after area of Sandfields with the prime position of being opposite St Therese's Catholic
Primary School and it is within walking distance of Aberavon beachfront. The property is being sold with no forwarding chain.
The property consists of a through reception room, kitchen and conservatory to the ground floor and three bedrooms and
family bathroom to the first floor. VIEWING IS HIGHLY RECOMMENDED and to secure your viewing please call our office
on 01639 760033.



Entrance Hallway
4'3" x 10'11" (1.300 x 3.346)
Enter via Upvc front door into halllway. Engineered wood
flooring, emulsion walls with coving to ceiling, radiator,  inset
spot lighting, front facing Upvc double glazed window with
vertical blinds, stairs to first floor, access to lounge.

Lounge
19'8" x 13'1" (5.996 x 3.991)
Through reception room with continuation of engineered wood
flooring, emulsion walls with coving to ceiling, two radiators,
two central lights, front facing Upvc double glazed window with
vertical blinds, french doors with roller blinds giving access to
conservatory, door giving access to the kitchen.

Kitchen
7'9" x 19'7" (2.385 x 5.987)
Bespoke fitted kitchen comprising of wall and base units, and
marble counter tops, "Stoves" range cooker with 7 burner gas
hob and multi function ovens, stainless steel splash back and
overhead extraction, integrated "whirlpool" microwave oven,
integrated "hotpoint" washing machine, integrated fridge
freezer, space for tumble dryer, breakfast bar, inset stainless 1
and 1/2 sink with mixer tap, "Smeg" integrated dish washer,
mosaic tiled splash back, emulsion walls with coving to ceiling,
radiator, two side facing Upvc double glazed windows with
vertical blinds, inset spot lighting, marble tiled flooring, rear
facing Upvc stable door leading to the conservatory.

Conservatory
19'8" x 11'2" (6.005 x 3.404)
Superb conservatory to the rear with apex glass roof, rear and
side facing Upvc windows with perfect fit Venetian blinds, side

facing Upvc door giving access to rear garden, tiled flooring with
under floor heating.

Stairs and Landing
Carpet to the stairs and landing, emulsion walls, access to
other rooms, loft access.

Bedroom One
13'1" x 10'7" (4.001 x 3.240)
Laminate flooring, emulsion walls with coving to ceiling, front
facing Upvc double glazed window with vertical blinds, radiator,
built in wardrobes, built in cupboard housing combi boiler,
central light.

Bedroom Two
12'8" x 8'11" (3.869 x 2.738)
Laminate flooring, emulsion walls with coving to ceiling, feature
wallpaper wall, radiator, rear facing Upvc double glazed window,
central light.

Bedroom Three
8'6" x 8'0" (2.600 x 2.446)
Laminate flooring, emulsion walls, radiator, central light, rear
facing Upvc double glazed window.

Family Bathroom
11'3" x 4'8" (3.445 x 1.423)
Four piece suite comprising of roll top bath with central mixer
tap, corner shower cubicle, pedestal wash hand basin, low level
W.C., tiled flooring, fully tiled walls, inset spot lights, front



facing Upvc double glazed window with Venetian blinds and
obscure glass, chrome towel radiator.

EXTERNAL

Front Garden
Fully enclosed frontage which is laid to block paving, off road
parking for up to 3 vehicles via double wrought iron gates,
pedestrian access via wrought iron gate, storm porch with
outdoor inset lighting, rear gate access via security gates to
rear garden, water tap.

Rear Garden
Enclose rear garden laid to patio, side gate access to front
garden, storage outbuilding.



34 Station Rd, Port Talbot, SA13 1JS
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers
should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms
employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.


