
8 Southcross Road, Port Talbot, SA12 7LG
Offers Over £142,995
Property ready to view...IMMACULATELY PRESENTED AVAILABLE WITH NO CHAIN!!....OFF ROAD PARKING!!........Ideal
family home located in the sought after Sandfields area of Port Talbot close to the BEACH!!...The property benefits from off
road parking, modern kitchen and bathroom and a good size rear garden. The property briefly comprises of lounge and open
plan kitchen /dining room to the ground floor and three bedrooms and bathroom to the first floor. This property is ideally
situated to Bae Baglan school and local primary schools, local shops and amenities and within walking distance of
Aberavon beachfront. There is no chain on this property and to arrange a viewing please call Pennaf Premier office on 01639
760033.



Entrance
Enter via Composite front door into kitchen.

Kitchen
21'5" x 8'9" (6.535 x 2.669)
Modern fitted kitchen comprising of wall and base units with
contrasting laminate work tops, integrated gas oven with gas
hob and overhead extraction, tiled splashbacks, inset stainless
steel sink and drainer with mixer tap, automatic washing
machine to remain, space for fridge freezer, tiled flooring,
emulsion walls with coving to ceiling, two central lights, rear
facing Upvc double glazed window with opaque glass, rear
facing Upvc double glazed door with opaque glass giving
access to rear garden. The kitchen is open plan to the dining
room.

Dining Room
13'7" x 8'8" (4.163 x 2.648)
Laminate flooring, emulsion walls with coving to ceiling, feature
wallpaper wall, radiator,  central light, rear facing sliding patio
doors with roller blinds, giving access to the rear garden,, door
leading into the lounge.

Lounge
10'7" x 16'6" (3.229 x 5.037)
Laminate flooring, emulsion walls with coving to ceiling, open
fire place and tiled hearth,  radiator, two central lights, front
facing Upvc double glazed picture window with wooden
Venetian blinds and front facing Upvc full length glass insert
with blinds to remain which gives access to the front of the
property, staircase to the first floor.

Landing and Stairs
Restored wooden staircase with restored floorboards to the
landing, emulsion walls with coving to ceiling, central light,
cupboard housing combi boiler, doors leading to other rooms.

Bedroom One
13'3" 10'6" (4.046 3.216)
Restored floorboards, emulsion walls with coving to ceiling,
radiator, central light, front facing Upvc double glazed window,
Vendor has advised the wardrobes are to remain.

Bedroom Two
13'8" x 8'10" (4.175 x 2.710)
Carpet, emulsion walls with coving to ceiling, radiator, central
light, rear facing Upvc double glazed window fitted with roller
blind. Vendor has informed us the cabin bed and wardrobe to
remain.

Bedroom Three
10'6" x 7'11" (3.208 x 2.425)
Restored floorboards, emulsion walls with coving to ceiling,



radiator, central light, built in single day bed, front facing Upvc
double glazed window with wooden Venetian blinds to remain.

Family Bathroom
7'5" x 5'8" (2.269 x 1.750)
Three piece suite comprising of panelled bath with shower over
and ra in  shower at tachment  wi th  g lass screen,   t i led
bath/shower enclosure low level W.C., inset vanity wash hand
basin with mixer tap, rear facing Upvc double glazed window
with opaque glass and roller blind to remain, tiled floor, radiator,
central light.

External

Rear Garden
Low maintenance enclosed rear garden which is laid to patio
leading to block paviour with bench seating area making a
perfect outside entertainment space, Out building with power,
housing tumble dryer which is to remain, large Upvc storage
container to remain.
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These particulars, whilst believed to be accurate are set out as a general outline only for guidance and do not constitute any part of an offer or contract. Intending purchasers
should not rely on them as statements of representation of fact, but must satisfy themselves by inspection or otherwise as to their accuracy. No person in this firms
employment has the authority to make or give any representation or warranty in respect of the property.


